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TEKSTUALNI DEL LP

1. Uvod

Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢anje obsega stavbnih zemljiS¢ pri posamicni
poselitvi za EUP LA-7 v Ob¢ini Vojnik (v nadaljevanju: LP) je izdelan na podlagi Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 23/24, 109/24, 75/25; v nadaljevanju: ZUreP-3),
Priporocil za izvajanje lokacijske preveritve (ministrstvo, pristojno za prostor; v nadaljevanju:
Priporo¢ila MNVP, 23.11.2018) in Tehni¢nih pravil za pripravo obcinskih prostorskih
izvedbenih aktov v digitalni obliki (MNVP, 1.31., 19.9.2024).

LP se izdeluje za doloCanje obsega stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi, kot jih
opredeljuje Obcinski prostorski nac¢rt Obcine Vojnik (Uradno glasilo slovenskih obcin, St.
59/2016, 6/2017, 50/22); v nadaljevanju: OPN.

LP se izdeluje za namen spreminjanja obsega obstojeCih stavbnih zemlji8¢ v povrSini
2.213,46 m?, ki se nahajajo v enoti urejanja prostora (EUP) Landek: LA-7 na izvornem
obmocdju lokacijske preveritve in sicer na obmogju (delov) parcel st.: *8, 8/4, 14/1, 15/5, k.o.
Homec (1055) po KN', v Ob¢ini Vojnik, v naselju (po RPE) Landek.

Stavbna zemljis¢a se s to LP $irijo na delu parcel §t. 8/4, 15/3, 15/5 po KN?, k.o. Homec
(1055) v povrsini 442,68 m?.

LP se izdeluje za namen dolocitve obsega stavbnih zemljiS¢ pri posamiéni poselitvi skladno z
135. ¢lenom ZUreP-3. S to LP se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve skladno s prvo
alinejo 134. ¢lena ZUreP-3 spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolo¢ena v OPN, ter
doloci prostorske izvedbene pogoje.

Pobudnik te LP Zeli na obmodju, ki je v OPN opredeljeno kot »povrsine razprSene poselitve,
dolociti natan¢no obliko in velikost obmoc¢ja stavbnih zemljiS¢ (SZ) in sicer tako, da bo mozna
postavitev nove stanovanjske stavbe za lastne potrebe ob obstojeCi kmetiji na juzni strani
obmocja SZ na nadin njihove Siritve.

TV OPN so to enake parcele.

2/ OPN so to enake parcele.



Slika 1: Izvorno obmocje LP

Slika 2: Obmodje LP




tekstualni del

Slika 3: Izsek iz OPN Vojnik s prikazom namenske rabe in enot urejanja prostora na izvornem obmocju LP (vir:
iOb¢ina)

U Obgina Vojnik

ZKP - Parcelne Stevilke
| I ZKP - Parcelne meje
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Podatki so informativni, za uradne informacije se obmite na pristojne ustanove.




2. Osnovne informacije
2.1. navedba naziva veljavnega prostorskega akta:

Obcinski prostorski nacrt Obcine Vojnik (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 59/2016,
6/2017, 45/2017 in 53/2017); v nadaljevanju: OPN.

2.2. navedba potrjenih lokacijskih preveritev za izvorno obmocje in obmogje, ki se
nanasa na LP:

/ (na obmodcju ni bila v Casu izdelave tega elaborata izvedena nobena lokacijska
preveritev)

2.3. navedba katastrske ob¢ine in parcelnih Stevilk:

k.o. Homec (1055)
podatek iz OPN / podatek iz KN
parc. st. izvorno *8, 8/4, 14/1, 15/5
obmocgje LP parcele ali
deli parcel
parc. $t. obomocje LP: 8/4, 15/3, 15/5
parcele ali deli parcel

2.4. graficni prikaz:

Predlaga se sprememba obsega SZ in sicer Siritev obmocja SZ na jugu v povrSini
442,68 m2,

Slika 4: Predlog spremembe obsega SZ v postopku LP s prikazom $iritve SZ

izvomo ocbmocje LP

3 obmodje LP in
tip
preoblikovanja

3. siritev stavbnega zemljii¢a

namenska raba iz OPN

povrsine razpriene poselitve

A
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zemljiski kataster




2.5.

seznam podatkovnih virov:

OPN Vojnik
vir: MNVP, Prostorski informacijski sistem, https://pis.eprostor.gov.si/pis,
datum zacetka veljavnosti: 1.1.2017
KN - parcele
vir: podatek KN: Parcele, GURS, Javni geodetski podatki (JGP), 6.7.2025
dejanska raba
vir: iObcCina, podatek Dejanska raba, MKGP, datum pridobitve
podatka: 31.10.2025, datum vpisa podatka: 3.11.2025

drugi javno dostopni podatki o pravnih rezimih in sprejetih drzavnih prostorskih aktih,
med drugim:

Prostorski informacijski sistem:
Vir: MNVP, https://pis.eprostor.gov.si/pis
Atlas okolja:
vir: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso
Atlas voda:
vir: Direkcija Republike Slovenije za vode
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=11785b60acdf
4f599157f33aac8556a6
eVode, DRSV, http://www.evode.gov.si/index.php?id=104 in podatki ocene
poplavne nevarnosti http://www.evode.gov.si/index.php?id=127
kulturna dedis€ina:
vir: Register kulturne dedis¢ine (eRKD), Ministrstvo za kulturo,
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a3001
45fdad417edabb0c2b52b
obmocja drzavnih prostorskih aktov in ukrepov:
vir: MNVP, https://pis.eprostor.gov.si/pis
erozijska obmocja:
vir: Geoportal ARSO, NUV_EROZIJSKA _OBMPolygon.shp
http://gis.arso.gov.si/wfs _web/faces/WFSLayerExportAttSingle.jspx?uuid=%7
B8655D817-5B43-41F6-B410-44D5A3DB516F % 7D# <16.9.2014>
komunalna infrastruktura, obmoc¢ja varovanj in omejitev, KN (stavbe, parcele), drugi
prostorski podatki in podlage (kot so DOF, topografska karta ipd.) ter tudi posamezne
zgornje vsebine
vir: iObc¢ina, spletni portal
iObcina — spletni GIS — Povezujemo prostor (iobcina.si) <12.11.2025>
vir: PIS — prostorski informacijski sistem, Republika Slovenija, Ministrstvo za
naravne vire in prostor
PIS - Prostorski informacijski sistem (gov.si) <12.11.2025>



https://pis.eprostor.gov.si/pis
https://pis.eprostor.gov.si/pis
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=11785b60acdf4f599157f33aac8556a6
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=11785b60acdf4f599157f33aac8556a6
http://www.evode.gov.si/index.php?id=104
http://www.evode.gov.si/index.php?id=127
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a300145fda417eda6b0c2b52b
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a300145fda417eda6b0c2b52b
https://pis.eprostor.gov.si/pis
http://gis.arso.gov.si/wfs_web/faces/WFSLayerExportAttSingle.jspx?uuid=%7B8655D817-5B43-41F6-B410-44D5A3DB516F%7D
http://gis.arso.gov.si/wfs_web/faces/WFSLayerExportAttSingle.jspx?uuid=%7B8655D817-5B43-41F6-B410-44D5A3DB516F%7D
https://www.iobcina.si/
https://pis.eprostor.gov.si/pis.html

2.6.

2.7.

2.8.

seznam dodatne dokumentacije:

Geolo$ko - geomehansko mnenje o sestavi in nosilnosti tal ter pogojih temeljenja in
odvodnjavanja (Geosvet Samo Marinc s.p., Celje, 28.10.2025)

Utemeljenost posega na kmetijska zemljiS€a za potrebe kmetije, Kmetijsko gozdarska
zbornica Slovenije, Kmetijsko gozdarski zavod Celje, 22.9.2025

navedba namena v skladu z 134. élenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba LP:

dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi na podlagi 135. ¢lena
ZUreP-3

utemeljitev LP:

2.8.1. namen lokacijske preveritve (utemeljitev upostevanja izpolnjevanja
pogojev glede doloéb 134. élena ZUreP-3):

Investitor LP Zeli spremeniti obseg stavbnih zemljiS¢, ki imajo v OPN opredeljeno
podrobnejdo namensko rabo (v nadaljevanju: PNRP) kot A — povrSine razprSene
poselitve. Skladno z 307. ¢lenom ZUreP-3 in v povezavi z 280. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 199/21) se taka PNRP Steje kot
obmocje stavbnih zemlji§¢ na posamicni poselitvi. Na obmogjih stavbnih zemljiS¢ na
posamiéni poselitvi je skladno s prvo alinejo 134. ¢lena ZUreP-3 mozno preoblikovanje
ali spreminjanje obsega stavbnih zemljiS¢, kot so dolo¢ena v OPN in sicer zaradi
ohranjanja posami¢ne poselitve.

Investitor Zeli za lastne potrebe v neposredni blizini stanovanjske hiSe obstojeCega
kmetijskega gospodarstva postaviti novo stanovanjsko hiSo. Obstoje€o bo prepustil
nasledniku kmetije z druzino, za svoje potrebe pa bo zgradil novo manjSo hiso.
Obstoje€a hiSa je namre€ premajhna za bivanje dveh generacij, njena dograditev oz.
povec€anje ni mozno in smiselno, saj gre za objekt v kvalitetnih proporcih podezelske
gradnje, ki tvori zelo ohranjeno kmetijsko gospodarstvo. Na tak nacin bo mogo¢
postopen prehod dejavnosti kmetijstva na naslednika kmetije. Ob tem bo lahko
investitor na obmodju Se vedno bival in pomagal pri kmetijstvu. S tem se obstojeCa
posamina poselitev ohranja, kar je v tem primeru Se posebej tesno povezano z
ohranjanjem obstojeCe kmetijske proizvodnje aktivne kmetije in postopnim prenosom
le-te na naslednika kmetije. Stavbna zemljis¢a (SZ) posamicne poselitve, kot so
dolo€ena v OPN Vojnik, se zato povecajo tik ob obstoje€em kmetijskem gospodarstvu,
na uravnanem terenu in sicer tako, da je mozna umestitev objekta na enak nacin, kot je
umesCena obstojeCa hiSa. S tem se izkazuje skladnost s prvo alinejo 1. odst. 134.
¢lena ZUreP-3.

SirSo okolico izvornega obmodja LP zaznamuje strmej$a, grievnata lega. Teren se
spusca iz izvornega obmocja na vse strani v dolinska dna. Raba prostora je delno
kmetijska, prisotne so manjSe njivske povrSine, zaradi strmejSih terenov pa gre
veCinoma za travnike ter manjSe ekstenzivne sadovnjake. Kmetijske in travnate
povrSine se na SirSem obmocju prepletajo z manjSimi gozdnimi sestoji, ki ve€inoma
prerascajo najstrmejSe in sencne lege. Vecina gradnje SirSega obmocja je umescena
na pretezno slemenskih legah, ob prometnicah ali v posameznih gru€ah objektov
(predvsem starejSe kmetije).
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Izvorno obmocje LP se nahaja na vrhu gri€a, obdano je s travniki, do objektov vodi
dostopna cesta. Gre za ohranjeno kmetijsko gospodarstvo z osrednjim dvoris¢em,
okrog katerega so nanizane stavbe za bivanje ter kmetijsko proizvodnjo. Na juzni strani
izvornega obmocja LP je teren najbolj uravnan, drugje se strmeje spus€a v dolinska
dna. Okolica izvornega obmocja LP je v rabi kmetije predvsem za paso drobnice, nekaj
je ekstenzivnih sadovnjakov in manjSih obdelovalnih povrsin za lastne potrebe.

Na obstojeCem kmetijskem gospodarstvu se nahaja stanovanjski objekt ter
gospodarski objekti za potrebe kmetijstva. Gre za staro, tradicionalno kmetijo s
starejSimi objekti, ki pa so v celoti obnovljeni. Investitor, nosilec kmetijskega
gospodarstva, zeli ob obstojeci hisi, v kateri trenutno biva skupaj z naslednikom kmetije
ter njegovo druZino, postaviti stanovanjski objekt za lastne potrebe, obstoje€o hiso pa
prepustiti nasledniku kmetije. ObstojeCe hiSe ni mozno dozidati in povecati zaradi
pomanjkanja prostora, prav tako gre za objekt v kvalitetnih proporcih. V okviru
gospodarstva tudi ni dovolj povrsin za novo gradnjo.

Zato se s to LP predlaga Siritev stavbnih zemljiS¢ na nekoliko uravnanem terenu, v
neposredni blizini kmetijskega gospodarstva z moznostjo dostopa na obstojeco cesto.

Slika 5: Starost objektov
na izvornem obmodju
(vir: GURS, KN: Stavbe)

S to LP se predlaga Siritev SZ izvornega obmod&ja na juzni strani obstojeCih SZ.
Obmocje LP se oblikuje tako, da je mozna postavitev nove stanovanjske stavbe
zahodno od prometnice na nacin, ki je ze prepoznan na izvornem obmocju in v SirSi
okolici in sicer z usmerjenostjo slemena vzporedno s cesto tako, kot je usmerjena
obstojeca stanovanjska hiSa. MoZen je neposreden dostop na cesto.

Primernost terena za gradnjo stanovanjske stavbe je preverjena z geolosko
geomehanskim porocilom (priloga LP).
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Kot prikljucki se bodo uporabili obstojeci prikljucki na izvornem obmocju LP in sicer
elektrika in vodovod ter TK. Cesta se nahaja neposredno na izvornem obmocju LP. Za
CisCenje odpadnih vod je predviden enak nacin kot za obstoje€o hiSo — hiSne fekalne
vode se odvajajo v greznico, ki se preCrpava v gnojno jamo, kar je omogoceno
investitorju s statusom kmeta. Na enak nacin se bodo odvajale tudi hiSne fekalne vode
iz nove hiSe.

Za namen gradnje novega stanovanjskega objekta za potrebe investitorja se tako
predlaga povecanje SZ na nacin spremembe obsega obstojeih SZ v okvirih, kot jih
dopus&a ZUreP-3.

S to LP se dolo¢i mozno obmocje gradnje novega stanovanjskega objekta. Kot je
predhodno navedeno, nezazidanih SZ v okviru kmetije ni.

Proucena je moznost Siritve SZ tako, da se ohrani tipoloSki vzorec gradnje na reliefno
dvignjeni legi, ki ga predstavlja gru¢a objektov obstojece kmetije.

Siritev SZ na drugih obmogij ni mozna zaradi strmega terena in gozdov na strmih
legah.

Kot primerna za gradnjo se tako kaze mikrolokacija na juzni strani obstoje¢ih SZ. Tu se
teren delno uravna, zemljina je stabilna kot je tudi predhodno preverjeno z geolosko
geomehanskim porocilom, ki navaja (str. 4), da »glede na zasnovo objekta, geolosko
sestavo tal in morfologijo terena, iz geoloSkega vidika ni nobenega zadrzka glede
izgradnje le tega. Obravnavano obmocje je stabilno, brez znakov labilnosti ali erozije! S
predvidenimi posegi se stanje ne bo poslabSalo, v kolikor se bo upostevalo to
porocCilo.« Gradnja je mogoca tudi ob upoStevanju vseh pogojev izvedbenega dela
OPN, tako glede minimalne velikosti gradbene parcele kot upo$tevanja faktorjev
zazidanosti in izrabe.

Predlaga se $iritev SZ proti jugu tako, da se SZ $irijo v dopustni povrsini 442,68 m?, kar
je dopustnih 20% povrSine izvornega obmocja LP. Na tak nacin se spremeni obseg SZ,
s Cimer se omogoCi umestitev nove stanovanjske stavbe za potrebe investitorja.
Dostop je mogo¢ neposredno iz obstojeCe ceste. Prikljucki na GJI se izvedejo iz
obstojecih prikljuckov izvornega obmocja (elektrika, vodovod, TK), €iS€enje odpadnih
fekalnih vod iz hiSe je predvideno na enak nacin kot v obstojeli hiSi — zbiranje v
greznici in pre€rpavanje v gnojno jamo. Nacin odvajanja meteornih voda je doloCen na

podlagi geolodko geomehanskega porocila.

Na tako dolo€enih SZ bo mogoc€e z upostevanjem vseh zahtevanih odmikov skladno z
drugimi pogoji OPN umestiti novo stanovanjsko stavbo.

2.8.2. nacin upostevanja OPN (utemeljitev upostevanja izpolnjevanja
pogojev glede dolo¢b 135. €lena ZUreP-3):

Pri doloCanju natantne oblike in velikosti obmocja SZ pri posamiCni poselitvi se
upostevajo PIP in druge dolocbe OPN skladno s 1. odst. 135. ¢lena ZUreP-3.

Pri dolo¢anju obmocja LP so upostevane dolocbe strateSkega dela OPN in sicer:
10. ¢len OPN: »Na obmocju razprSene poselitve, ki predstavlja avtohtoni poselitveni
vzorec v kulturni krajini kot so samostojne kmetije, gruCe kmetij, zaselki, razdrobljena,

razprSene, raztresena in razlozena naselja ter druge oblike strnjenih manjsih naselij, se
le ta zaradi ohranjanja poselitve na podezZelju ohranjajo. ...«
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- LP bo omogocila, da se bo obstoje€a poselitev ohranila, saj ji bodo zagotovljene
prostorske moznosti za postavitev stanovanjskega objekta v okviru obstojecega
kmetijskega gospodarstva na nacin prepoznanega vzorca poselitve oZjega in
SirSega prostora.

43. ¢len OPN: Obmocje EUP (Obmocje razprSene poselitve kot avtohtoni vzorec
poselitve v krajini) »predstavlja razprSeno poselitev nizke gostote kot avtohtonega
vzorca poselitve v krajini kot so samotne kmetije, zaselki, razdrobljena in raztresena
manjSa naselja ter druge oblike strnjenih manjSih naselij, ki jih pretezno tvorijo tudi
objekti zgrajeni pred letom 1967 na obmocju celotne ob&ine. Te oblike zaselkov so se v
preteklosti urejala s pogoji PUP in so se v razvila predvsem iz zaselkov s pretezno
kmecCko pozidavo okoli katere se je postopoma razvijala tudi eno stanovanjska
pozidava, ponekod s spremljajoCimi dejavnostmi, ki so redkeje tudi samostojni objekti
razlicnih namembnosti. V navedeni EUP se enakovredno prepletajo eno stanovanjski
objekti in kmecka gospodarstva z razli¢nimi spremljajoCimi dejavnostmi ter enostavnimi
objekti. Zaselki so vedji del komunalno opremljene, znotraj zaselkov so $e manjSe
povrSine, ki jih je mogoCe pozidati kot zapolnitve vrzeli, v primeru vedjih pozidanih
povrSin, oziroma interesa po kompleksni gradnji, je smiselna predvsem zaradi
koncepta ureditve komunalne infrastrukture izdelava OPPN. Tip gradnje so torej eno
stanovanjski objekti ponekod s spremljajoimi dejavnostmi v sklopu objekta ali
obstojeCi samostojni poslovni objekti razlicnih dejavnosti in kmecka gospodarstva
(predvsem nemotece dopolnilne dejavnosti kmecka gospodarstva z objekti vezanimi na
kmetijske in dopolnilne kmetijske dejavnosti).«

- zgoraj navedeni PIP, ki veljajo na izvornem obmocju LP, se bodo ustrezno
upostevali tudi na obmocju LP; nacrtovana gradnja na obmocju LP ne bo imela
negativnega vpliva na reSitve, nacrtovane s PIP,

- LP ne bo povzrocila stapljanja grajene strukture in nima negativnhega vpliva na
obstojec tipoloski vzorec razprsene poselitve tega dela obine, z LP se ohranja
obstojeCa kmetija, ki jo tvorijo v gruo razporejeni objekti,

- LP ne vpliva na nastanek novega jedra novega naselja in ohranja znacaj
razdrobljenih zaselkov,

-z LP bodo dane moznosti za ohranitev obstojeCe razprdene poselitve,

-z LP se zagotovijo ustrezne povrsine za opravljanje kmetijske dejavnosti, s Cimer
se ohranja poselitev na obmocju obstojeCe razprSene poselitve,

- za posege na obmocju LP veljajo enaki PIP kot na izvornem obmocju LP ter v
SirSi okolici, kar pomeni, da se ohranja tudi arhitektura (arhitekturni vzorec)
SirSega obmodja.

Za obmocje LP bodo veljali PIP, ki so v OPN predpisani za obstojeCa stavbna
zemljiS¢a (izvorno obmocje LP) oz. enoto urejanja prostora (EUP), v kateri se ta
nahajajo (EUP LA-7). Za posege na obmocju LP veljgjo tudi drugi pogoji iz
izvedbenega dela OPN, 43. ¢len (npr. glede vrste graden;j in izvedbe drugih del, lege
objektov, postavitve in oblikovanja enostavnih in nezahtevnih objektov, ureditve
okolice, priklju¢evaje na GJl ipd.), kar pomeni, da mora biti vsa gradnja na obmocdju
LP skladna z OPN (s PIP-i glede namembnosti in vrste posegov v prostor, velikosti
objektov ali prostorskih ureditev, oblikovanja objektov in parcelacije).

Obmocje LP je oblikovano tako, da je mozno upoStevati vse dolo¢be izvedbenega
dela OPN, ki se nana$Sajo na oblikovanje objektov, usmerjenost objektov, velikost
parcele, namenjene gradnji, faktorje izrabe, zahtevane odmike objektov od mej
sosednjih zemljiS¢ ipd.

Obmocdje LP, ki predstavlja Siritev SZ, posega na PNRP K1 — NajboljSa kmetijska
zemljis€a ter na K2 — Druga kmetijska zemljiS¢a.
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2.8.3. nain ohranjanja posamic¢ne poselitve (utemeljitev upostevanja
izpolnjevanja pogojev glede dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-3):

Na obmocju LP je predvidena gradnja novega objekta za obstojeCo dejavnost (bivanje),
tj. gradnja nove stanovanjske stavbe neposredno ob kmetijskem gospodarstvu
pobudnika (investitorja) te LP. ObstojeCa stanovanjska hiSa investitorja ne omogoca
bivanja vsem druzinskim ¢lanom. Zato se predlaga umestitev nove stanovanjske
stavbe za potrebe investitorja, ki bo enako kot objekti na obstojeci posamicni poselitvi
uporabljena za bivanje (za potrebe investitorja). ObstojeCo hiSo bo investitor prepustil
nasledniku kmetije z druzino. Tako bo dana moznost, da naslednik ostane na kmetiji in
nadaljuje z njenim vodenjem, investitor pa prevzemniku kmetije nudi dovolj prostora ter
potrebno pomoc in oporo v kmetijstvu. Na tak nacCin se ohranja kmetijska dejavnost
tradicionalne kmetije. S tem je izkazana skladnost s 1. odst. 32. ¢lena ZUreP-3.

S to LP se obstojeci posamicni poselitvi iz OPN stavbno zemljiS¢e poveca in sicer:

- predvidena je gradnja za izvajanje obstojecih dejavnosti na obmocju:
poveCanje SZ se izvede za gradnjo objekta za izvajanje obstojecih dejavnosti
na izvornem obmocju LP, t.. za gradnjo nove stanovanjske hiSe za lastne
potrebe kmetije ob robu obstojeCe posamiéne skupine objektov zunaj strnjenih
naselij, kjer je poleg kmetijstva prisotno tudi bivanje; na obstojeci kmetiji 0z. na
izvornem obmodju LP ni na voljo nezazidanih SZ; investitor bo lahko na tak
nacin pomagal nasledniku kmetije pri vodenju dejavnosti, s Cimer se ohranja
kmetijstvo na tradicionalni kmetiji,

- ohranja se obstoje¢ arhitekturni in tipoloSki vzorec:
obstoje€ arhitekturni in tipoloSki vzorec se ne spreminja; pri gradnji nove stan.
stavbe se bodo upostevali PIP kot vejajo za novogradnje na obstojeCih SZ
(tako na izvornem obmocdju LP kot SirSe), s ¢imer je zagotovljeno ohranjanje
arhitekturnega vzorca; gradnja na obmoc¢ju LP se bo navezovala na skupino
stavb (gruco) izvornega obmocja LP; tipologija stanovanjskih stavb s
kmetijskimi objekti je znadilna tudi za SirSe obmocje; nove povrSine SZ ne
presegajo obsega obstojecih; SZ se Sirijo tako, da se omogoc€i gradnja nove,
prostostojeCe stavbe, ki je po namenu stanovanjska hiSa, v velikostih in
gabaritih, ki ustrezajo obstojeCemu stanju; stavba se umesca ob sam rob na
nacin gradnje vzporedne s cesto tako, kot je umes&ena obstojeca hisa,

- obstojeCa posamicna poselitev je komunalno opremljena tako, da dopuscCa
priklop novih objektov, dostop pa se zagotavija preko obstojece ceste:
obstojeCa posamina poselitev je opremljena z vodovodom in elektriko ter
elektronskimi komunikacijami, dostop do javne ceste se uredi iz javne poti; vsi
obstojecdi prikljuCki ter obstojeCa infrastruktura na izvornem obmocju LP se
uporabijo za priklop nove stanovanjske hise na obmocju LP,

- upoStevajo se fizi€ne znacilnosti zemiljis¢a:

SZ se poveCajo na obmocju, ki je zaradi odmaknjenosti od strnjenih
kompleksov kmetijskih zemljiS¢, manjSih naklonov in lege primeren za gradnjo

- vpliv na okolje in obstoje¢o posamiéno poselitve se ne bo bistveno povecal:
na obmocju LP se predvideva gradnja nove stanovanjske stavbe, vpliv na
okolje in na obstoje€o posamitno poselitev se zaradi gradnje ne bo bistveno
povecCal oz. bo v obmocju pricakovanih vplivov, stanovanjski objekt ne bo
povzroc¢al emisij strupenih plinov, nevarnih delcev, onesnazenja, zastrupitve
vode in tal, elektromagnetnega sevanja ali povecanja hrupa ter podobno,

- nacrtovani poseg ni v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

S tem je izkazana skladnost z 2. odst. 32. élena ZUreP-3.
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tekstualni del

3. Podrobna utemeljitev
3.1. podatki o obravnavanem obmoc¢ju LP:

izvorno obmocje LP

EUP Landek: LA-7

PEUP /

PNRP A — PovrSine razprSene poselitve
povrsina izvornega obmocdja LP 2.213,46 m?

3.2. grafiéni izsek:

Iz graficnega izseka obmocja LP, ki se nanaSa na izsek iz OPN, je razvidno, da je
izvorno obmocje LP oznageno kot stavbna zemljiS¢a v taki barvi in z oznako (A), ki
oznacujeta »povrSine razprSene poselitve« skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in
nacinu priprave obcinskega prostorskega nacérta ter pogojih za doloCitev obmodij
sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Ur.l. RS §t. 99/2007).

Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 in v povezavi z 280. ¢lenom ZUreP-3 se tako dolo¢ene
povrsine razprSene poselitve Stejejo kot posamicna poselitev.

Slika 6: Grafi¢ni izsek obmocja, ki dokazuje, da gre za namensko rabo, ki Steje kot posamicna poselitev
skladno z ZUreP-3, ter obmocje LP (vir: iOb¢ina, 21.7.2025)
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3.3.

3.4.

opis predlagane spremembe obmoc¢ja posamic¢ne poselitve:

IDO: 1 tip preoblikovanja obmoc¢ja Siritev SZ
parcelna §t. 8/4, 15/3, 15/5 (del)
k.o. Landek (1049)
povrsina spremembe + 442,68 m?
PNRP v OPN K1 — Najboljsa kmetijska zemljis¢a
K2 — Druga kmetijska zemljis¢a
predlagana PNRP s to LP A — Povr$ine razpr§ene poselitve
EUP kamor posega sprememba | OP-84
PEUP kamor posega sprememba | /
predlagana EUP s to LP LA-7
izraéun | povrSina izvornega obmogéja LP | 2.213,46 m?
povrsine | IDO: 1 + 442 68 m?
delez spremembe glede na
izvorno povrsino + 20 %
komentar k upostevanju Siritev se »drzi« izvornega obmocdja
povrsinskega kriterija LP, predstavlja 20% dopustne Siritve
in obsega manjso povrsino od
dopustnega povecanja 600 m?

podrobnejsa utemeljitev:

Izvorno obmocje LP se nahaja v griCevnatem obmod¢ju severo - zahodnega dela obcine
Vojnik, na meji z Ob¢&ino Dobrna, v razlozenem naselju Landek (po RPE). Skupina
objektov, ki se 8iri s to LP, lezi na vrhu grica in predstavlja enovito kmetijsko
gospodarstvo na celotnem izvornem obmocju LP. Zaradi nekoliko vecjih naklonov Sirsi
del obmoc¢ja LP ni primeren za intenzivho kmetijsko obdelavo, pac€ pa se tu ve€inoma
nahajajo travniSke povrSine, ki so delno zasajene tudi z manjSimi ekstenzivnimi
sadovnjaki. Gozd preras¢a predvsem okoliSke strmejSe lege, ki za gradnjo in kmetijstvo
niso primerne.

Izvorno obmocje LP se nahaja na koncu prometnice, ki se dviguje od juga proti severu
do izvornega obmocja. Izvorno obmocje LP je pozidano s stanovanjsko stavbo in
kmetijskimi objekti ter predstavlja starejSe kmetijsko gospodarstvo.

Obmocje LP se nahaja na kmetijskih zeml;jis¢ih, ki so po NR (OPN) opredeljena kot K1
— Najboljsa kmetijska zemljiSca in kot K2 — Druga kmetijska zemljis¢a.

Po dejanski rabi (iObc&ina, podatek MKGP, Dejanska raba, datum pridobitve
podatka: 31.10.2025, datum vpisa podatka: 3.11.2025) so zemljiS¢a na obmocju LP
opredeljena kot trajni travnik (Sifra: 1300) in ob robu kot njiva (Sifra: 1100). V naravi gre
za travnate povrsine, ki niso intenzivno obdelane, ve€inoma se uporabljajo za paso
drobnice in za potrebe kmetije.
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Slika 7: Dejanska raba na Sirsem obmocju (vir: iOb¢ina, podatki MKGP: dejanska raba)

U ©Obtina Vojnik gis.jobcina.si Legenda:
Lo®m 1 1:2000 50 mm ~— KN - Urejene parcelne meje
KN - Parcelne stevilke
5 KN - Parcele
[ ureiena
Ostalo

L‘h Dejanska raba
Njiva
Hmeljiice
Trajne rastline na njivskih povréinah
Rastlinjak
Vinograd
Matignjak
Intenzivni sadovnjak
Ekstenzivni sadovnjak
Olenik
Ostall trajni nasadi
Tranji travnik
Barjanski travnik
Kmetijsko zemljiide porasio z gozdnim dreviem
Kmetijsko zemljiice v zarasfanju
Plantana gozdna drevie
Drevesa in grmievie
Neobdelano kmetijsko zemljiide
Gozd
Pozidano in sorodno zemijifde
Barje
Tratidje
Ostalo zamodvirjeno zemijisée

Subo, odprto zemljidde s posebnim rastiinskim pokrovom

QOdprto zemijisée brez ali z i inskim p
Voda

Erozijska ogroZenost je preverjena geolosko geomehanskim porocilom, s katerim se je
preverila dejanska moznost gradnje in dolocil nacin odvajanja meteornih voda.

Z vidika reliefnih znacilnosti je obmocje LP primerno za gradnjo, nahaja se na rahlo
uravnanem terenu ob robu grajene strukture.

Prav tako je obmocje LP primerno z vidika varstva kmetijskih zemljiS¢, saj se locira na
manj primerna zemljiS€a z vidika kmetijske proizvodnje (boniteta parcel st. 8/4, 15/3,
15/5, k.o. Homec (1055) je 39 in 40, vir: iObc&ina, KN - parcele). S predvideno Siritvijo
stavbnih zemljiS3¢ ne bo onemogoden dostop kmetijski in drugi mehanizaciji do
kmetijskih zemljiS¢.

Poseg je utemeljen tudi z mnenjem strokovne sluzbe s podrocja kmetijstva.

Obmocje LP je locirano tako, da se prikljuuje skupini obstojecih stavb v grudi, kar je z
vidika tipoloskih znagilnosti poselitve $irSega obmogja ustrezno. Siritev SZ v drugih
smereh ni mozna zaradi strmega terena ter gozdnih sestojev na strmejSih legah.
Najbolj smiselna se tako kaze Siritev na juznem delu, na zahodni strani prometnice,
kjer je teren delno uravnan in kot tak omogoc&a gradnjo.

Obmocdje LP se bo komunalno opremilo na naslednji nacin:
- prikljucki na elektriko, vodovod in telekomunikacije se bodo izvedli iz smeri
obstojeCe infrastrukture in priklju¢kov na izvornem obmocju po pogojih
upravljalcev GJI,

- CiSCenje odpadnih voda je predvideno na enak nacin kot v obstojedi hisi — zbiranje
v greznici in pre€rpavanje v gnojno jamo,
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- meteorne vode se bodo odvajale skladno z geoloSko geomehanskim porocilom
(str. 4: »Neprepusten in kontroliran odtok meteornih in drenaznih vod iz objekta in
okolice naj se spelje, predlagamo preko zadrzevalnika, v obstojeCo meteorno
kanalizacijo bliznjih objektov. Zaradi slabo prepustne preperine in mozne
destabilizacije pobodji pod objektom ob poveCanem % vlage v zemljini, izvedbo
klasi¢nih ponikovalnic odsvetujem.«),

- dostop do javne ceste poteka preko obstojeCega cestnega prikljucka kmetije, ki se
juzno od obmocja prikljuéuje na javno pot (D_JP-964931-0010, opis: Lendek —
Vrba (Ovcar - ob. meja), Sifra odseka: 964931) (vir: iObcina):

Slika 8: Priklju¢evanje obmodja LP na javno prometno omrezje juzno od obmocja LP (vir: iOb¢ina)

Promet:

Tip spremembe podatikow
Enclicna identifikacijska Stevilka objekta v sistermu zhimega katastra GJI 38153351

Encliéna identifikacijcka Stevilka objekta v sistermu katastra lastnika D_JP-884831-0010
=iz chjekts 1101

Sifra wste objekts po CC-SI Kasifikecij 21120

Topologka obiika objekta

Matsninost dolofitee poloZeja objekta {y,x koordinats)
Absolutna nadmaorsks visina temensa objekia

Matantnost dolotitve absclutne nadmaorske viSine objekia

ohjekt je dodan - D

limija - 2

Atribut GJI gospodarsks javna infrastrukdurs - 1
Wir GPS- 11
Dratum podatkownega vira 21.08.2018

Matiéna Stevilka upravijavea ohjekia OBCIMA VOIMIK (5880386000)
Matitna Stevilka izvajalca GJS na ohjektu OBCINA VOINIK (5880386000)
ldentifikacijska Stevilka zadnjega elsborata sprememb pedatkow objekts GJl v sistemu zhimega katastra GJl za objekt GJI 10134

Datum zadnjega vnosa podstkow objekta GJl v zbimi kataster G

Zunanja Horisna dimenzija objekts

Zunanja vertikalna dimanzija objekta

Opusienost chijekia neopusteni objekt - 1

Kategorija ceste javma pot - 10

Eifra odseks 054031

Dodaten opis LAMDEK-VRBA (OVCAR-OB.MEJA)

Slika 9: GJI na SirSem obmocju LP (vir: iOb¢ina)

Obtina Vojnik gis.obcina.si u Obgina Vojnik
| W Letalizke ploséadi [ Razbremenilnik

| 1:2000 | jfamm .

| obmotja letalisia
. Vodohran

. Crpaliste

. Razbremenilnik

. Jagek

. Jasek

. Oprema

EJ Cistilna naprava
& zajetje

& Crpalisée

: . Oprema . Razbremenilnik
:I Obmotje objekta EI Cistilna naprava
. Cistilna naprava ™ Izpust
. Zajetje . Jasek
. Drugi objekti . Oprema
[ Erpalizze [J Zzadrzevalnik
| Razbremenilnik A Drugi objekti
. Cistilna naprava — Vodooskrbna cev
Jasek ~— Drugi objekti
[ obmotje objekta % Kanalizacijski vod
| Zadrievalnik —  Mesani vod
| Drugi objekti — Fekalni vod
KN - Naslovi Meteomnivod
— Drugi vod
~— KN - Urejene parcelne meje
— Nedoloceno
KN - Parcelne Stevilke
Telekomunikacijski vod
E KN - Parcele
— Drugi objekti
D Urejena
[ I Ostalo — Kabelska kanalizacija
B Hidrant = Objekti cestne infrastrukture

@ Nadzemni hidrant
@  Podzemni hidrant
~— Kanalizacijsko omreZje
E Vodovodne omreZje - po dimenziji
— Dimenzija: 0do 20
Dimenzija: 20 do 50
— Dimenzija:; 50 do 100




Predvidena Siritev stavbnih zemljiS€ posega na zemlji¢a, ki so v OPN opredeljena kot
K1 — NajboljSa kmetijska zemljiS¢a (na zahodu) ter K2 — Druga kmetijska zemljiS¢a (na
vzhodu).

S predvideno Siritvijo stavbnih zemljiS¢ ne bo onemogocéen dostop kmetijski in drugi
mehanizaciji do kmetijskih zemljiS¢.

Posega ni mogocCe umestiti na zemljis€a nekmetijske rabe, ker so v sklopu stavbnih
zemlji8¢ le-ta v celoti Ze pozidana. Drugih zemlji5¢ nekmetijske namenske rabe v
neposredni blizini ni oz. so zaradi terena neprimerna za gradnjo (predvsem strmejSi
nakloni).

Obmocje LP se nahaja na plazljivem obmocdju - karta verjetnosti pojavljanja plazov, kjer
je evidentirana zelo majhna, majhna in srednja verjetnost pojavljanja plazov (vir:
GEOZS _NUV1_PLAZLJIVA OBMOCJA). Glede na karto erozijskega obmodja,
obmo¢je LP spada pod obmocdja obiCajnih  zasCitnih  ukrepov  (vir:
NUV1_OPK_EROZIJE).

Dejanska moznost gradnje je preverjena in potriena v prilozenem geolosSko
geomehanskem porodilu. Tu je pri oceni stabilnosti navedeno (str. 2):

»Na obravnavanem obmodju — mikrolokaciji - je teren stabilen, brez znakov labilnosti
ali erozije.

Na Opozorilni karti erozije NUV1, v merilu 1:250.000, je obravnavano obmocje
obarvano rumeno — srednja ogrozenost (obiCajni zas€itni ukrepi), na opozorilni karti
ogrozenosti od plazov pa je obravnavano obmocje obarvano rumeno in zeleno —
srednja do majhna ogrozenost od plazov.

Na Opozorilni karti verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov, v merilu 1:25.000,
obravnavano obmocje ni obarvano.

Glede na ugotovljeno stanje na terenu, ni potrebno predvideti posebnih omilitvenih
ukrepov (po prilogi 8, DRSV), razen teh, podanih v nadaljevanju porocila.«

Ukrepi so povzeti v nadaljevanju elaborata v poglavju 3.6.

Drugih varstvenih rezimov na obmoc¢ju LP ni (vir: javne evidence kot so Atlas voda,
iOb¢ina, PIS ipd.).

Slika 10: OgroZzena obmocja na SirSem obmocju (vir: iOb¢ina)

U Ob&ina Vojnik gis.iobcina.si

I om 1:2000 I 1 \Snmml 1 |

. Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
|:| Velika verjetnost pojavljanja plazov

l:‘ Srednja verjetnost pojavljanja plazov
l:‘ Majhna verjetnost pojavljanja plazov
. Zelo majhna verjetnost pojavijanja plazov

Plazljiva obmo&ja - karta verjetnosti pojavljanja plazov



Slika 11: Prikaz lege LP v Ob¢ini Vojnik (vir: iOb¢&ina) (op.: z rdeco crto je oznaéena meja obcine, na
zahodni strani se nahaja Obcina Dobrna, na vzhodni strani pa Ob¢&ina Vojnik in obmocje LP)

Landek

Vojnik

Vine

Lemberg pri Novi Cerkvi
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Slika 12: Prikaz SirSega obmocja na DOF (vir: iOb¢ina) (op.: z rdeco crto je oznacena meja obcine)

Slika 13: Prikaz oZjega obmocja na DOF (vir: iObc¢ina)
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3.5.

utemeljitev upostevanja pravnih rezimov:

Izvorno obmocdje in obmocje LP se nahajata znotraj plazljivega obmocgja, kjer je v
ocenjena zelo majhna, majhna in srednja verjetnost pojavljanja plazov (vir: iObcina).
Glede na karto erozijskega obmocja, obmocje LP spada pod obmogéja obi€ajnih
zasc€itnih ukrepov (vir: NUV1_OPK_EROZIJE). Zato je izvedljivost gradnje predhodno
preverjena in potrjena v prilozenem geolo$sko geomehanskem porocilu.

Na izvornem obmocju in na obmocju LP se ne nahaja noben varstveni rezim obmocij
ohranjanja narave, varovalnih gozdov, vodovarstvenih obmocij in poplavno ogrozenih
obmogij. Podatek je preverjen v Atlasu voda, PIS in portalu iObc&ina. Prav tako na
izvornem obmodju in na obmocju LP ni obmocij drzavnih prostorskih aktov (veljavnih ali
Vv pripravi).

— Najboljsa kmetijska zemljiS€a in kot K2 — Druga kmetijska zemljis¢a.

Podatkovni viri za to poglavje so navedeni pod to¢ko 2.5.
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3.6. posamezne vsebinske resitve za NUP:
3.6.1. komunalne odpadne vode

Za CisCenje odpadnih vod je predviden enak nacin kot za obstoje¢o hiSo — hidne
fekalne vode se odvajajo v greznico, ki se preCrpava v gnojno jamo, kar je omogoceno
investitorju s statusom kmeta. Na enak nacin se bodo odvajale tudi hiSne fekalne vode
iz nove hise.

3.6.2. odvajanje meteornih in prec¢iSéenih vod

Meteorne (padavinske) in preciS¢ene vode se bodo odvajale skladno z izdelanim
geolosko geomehanskim porocilom, iz katerega izhaja (str. 4):

- »Na nivoju temeljenja objekta — zemeljskega planuma - je potrebno izvesti
kvalitetno obodno drenazo z revizijskimi jaski!

- Neprepusten in kontroliran odtok meteornih in drenaznih vod iz objekta in okolice
naj se spelje, predlagamo preko zadrZzevalnika, v obstoje¢o meteorno kanalizacijo
bliznjih objektov. Zaradi slabo prepustne preperine in mozne destabilizacije
pobodji pod objektom ob poveCanem % vlage v zemljini, izvedbo klasi¢nih
ponikovalnic odsvetujem.

- Odpadne vode bo potrebno speljati v greznico na izpraznjevanje (objekt bo
zgrajen v sklopu obstojeCe kmetije z Ze izvedeno greznico na izpraznjevanje)«.

3.6.3. elektro omrezje

Prikljuitev na obstojeCe elektro omrezje se izvede pod pogoji ELEKTRO CELJE,
podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

Priklju€ek na elektro omrezje se podrobneje dolodi v fazi izdelave DGD dokumentacije.
Okvirno se za stanovanjsko hiSo predvideva prikljucna mo¢ 3x25A oz. se vsa
podrobnej3a ali druga vsebina dolodi v postopku izdelave DGD.

3.6.4. prometno omrezje
Dostop do javne ceste poteka preko obstojeCega cestnega prikljucka kmetije, ki se
juzno od obmocja prikljucuje na javno pot (D_JP-964931-0010, opis: Lendek — Vrba
(Ovcar - ob. meja), Sifra odseka: 964931).

3.6.5. elektronske komunikacije
Predviden objekt se bo prikljuCeval na elektronske komunikacije na obstojeCem
omrezju po pogojih upraviljalcev (RUNE Enia, komunikacijska infrastruktura, d.o.o.,
Telemach Slovenija, TELEKOM SLOVENIJE, d.d..).

3.6.6. oskrba s pitno vodo

Predviden objekt se bo prikljuCeval na obstoje€¢ vodovod po pogojih upravljavca,
VODOVOD - KANALIZACIJA javno podjetje, d.o.o.

3.6.7. drugi pogoji za gradnjo
Pri nadaljnjem projektiranju in odvajanju (meteornih) voda je potrebno upoStevati

pogoje Ze izdelanega (in prilozenega) geolosko geomehanskega porocila. Pred izdajo
gradbenega dovoljenja je treba pridobiti vodno soglasje / mnenje o vplivih nacrtovane
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gradnje na vodni rezim in stanje voda. Za vsak poseg na ogrozena obmodcja in poseg
zaradi odvajanja odpadnih voda je treba pridobiti vodno soglasje.

Posebni pogoji, ki izhajajo iz geoloSko geomehanskega poroc€ila, so naslednji (v
nadaljevanju v celoti vir: geolosko geomehansko porodilo, str. 3 — 4):

»TEMELJENJE OBJEKTA

- Nov objekt bo predvidoma temeljen na AB temeljni ploS¢i.

- Globina temeljenja, oziroma zemeljskega planuma, naj bo najmanj 0,9 m glede na
koto zunanje ureditve (zmrzal!), vsekakor pod plastjo humusa, ki ga je potrebno v
celoti odstraniti.

- Vsi temelji naj bodo ojaani z armaturo in povezani z AB vezmi z zgornjo AB
plosco, v kolikor bo le ta izdelana.

OSTALI POGOJI

- Izkop gradbene jame in izvedba nasipa pod AB temeljno plos¢o naj se izvede v
suhem obdobju v najkrajSem moznem casu, saj se geomehanske karakteristike
temeljnih tal in nasipa ob povec€ani vlagi bistveno poslabsajo.

- Pred izvedbo pesS€eno gramozne komprimirane blazine pod AB temeljno plosc¢o
naj se rasCena temeljna tla dobro skomprimirajo in na zemeljski planum poloZi
politlak! Na zakljuénem sloju komprimirane peS¢eno gramozne blazine (debeline
predvidoma > 0,5 m), koti podloznih betonov AB temeljne plos¢e, je potrebno
doseci enakomerni modul stisljivosti EVD > 25,0 MPa (EVD2 > 50,0 MPa)!

-V primeru, da se ob izkopu na delu predvidenega objekta naleti na kompaktno
laporasto podlago, bo potrebno, v izogib diferenénim posedkom, celotni objekt
(zemeljski planum in nasip) temeljiti na nepodajni podlagi.

DOPUSTNA NOSILNOST TAL OZIROMA PROJEKTNA NOSILNOST TAL

Ocenjena dopustna nosilnost temeljnih tal pd = 160 kPa, pri Cemer je projektna
nosilnost tal bistveno visja Rd > 160 kPa (na globini cca 0,9 m v preperini), a bi jo bilo
mozno natanéno dolociti na osnovi poznavanja oblike temeljenja in obtezb objekta.

Pri dimenzioniranju temeljev naj se uposteva Se vertikalni modul reakcije tal Cv = 10,0
MN/m3 ter TIP tal »A«.

Obravnavano, tudi SirSe obmocje spada v VII. stopnjo potresne ogrozenosti po EMS,
oziroma je pri€akovati pospeske tal (v primeru potresa) PGA (g) do 0.200 po ECS8; s
tem da je potrebno v tem primeru upoStevati Se koeficient »tal A«.

POSEDKI OBJEKTA - v mejah normale (do najve¢ okrog 1,5 cm), ob upostevanju
podane dopustne nosilnosti in enakomerne obtezbe.

VPLIV PREDVIDENE GRADNJE NA EROZISJKO OGROZENOST IN STABILNOST
OZJEGA OBMOCJA

Glede na zasnhovo objekta, geolodko sestavo tal in morfologijo terena, iz geolodkega
vidika ni nobenega zadrzka glede izgradnje le tega. Obravnavano obmocje je stabilno,
brez znakov labilnosti ali erozije! S predvidenimi posegi se stanje ne bo poslabsalo, v
kolikor se bo upostevalo to porocilo.

ZAKLJUCEK

Zaradi potrebe po temeljenju novega objekta v homogeno nosilna rascena tla, naj
gradbeno jamo, v primeru drugacne sestave tal od tu opisane, pred izdelavo temeljev
pregleda geolog.«
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Priloga

Utemeljenost posega na kmetijska zemljiS¢a za potrebe kmetije, Kmetijsko gozdarska
zbornica Slovenije, Kmetijsko gozdarski zavod Celje, 22.9.2025

Priloga 1:

OBRAZEC: UTEMELJENOST POSEGA NA KMETIJSKA ZEMUISCA ZA POTREBE KMETUIE

VSEBINA PODATKI
ZAP.5T.POSEGA s
KMG-MID 100185224

PODATKI O KMETLI:

- POVRSINA ZEMUISCA

Kmetija ima v uporabi 6,98 ha kmetijskih povriin, od tega
| je 0,08 ha njiv, 0,02 ha zafasnega travinja in 6,88 ha
| trajnega travinja (vir: RKG). Gozda imajo 8 ha.

- STALEZ ZIVINE, PRIDELEK

!

| Po podatkih zbirne vioge 2025, na kmetiji redijo 5,82 GVZ.
Redijo drobnico (14 odraslih ovc), mlado pitano govedo (5
glav) in kokos3i za lastno uporabo. Pridelek na njivskih in

zivali na kmetiji in lastno uporabo. Sicer pa letno prodajo
20 do 25 jagnjet ter okoli 5 komadov mlade pitane govedi.

travniskih povriinah je namenjen predvsem za prehrano |

- OBIEKTI NA KMETUI IN
STROJA OPREMUENOST

govedi in kokosim. Del drobnice je preko zime v
preurejenem kozolcu, neposredno ob pasnikih Nad
hlevom je prostor za skladisenje krme, ob hlevu je
prostor za shranjevanje strojev. Kmetija ima tudi urejene
| kapacitete za skladis¢enje Zivinskih gnojil.

| Kmetija ima preteZno trajno travinje, zato je opremljena
z vso potrebno mehanizacijo za spravilo mrve.

Na KMG se nahaja hlev, kateri je namenjen reji drobnice, |

- NASLEDNIK, RAZVOINA
SPOSOBNOST KMETIE

0

Na kmetiji Zivita dve generacije in sicer nosilec kmetije z
Zieno ter sin z druZino. Nasledstvo na kmetiji je
zagotovljeno, saj bo v prihodnosti kmetijo prevzel
viagateljev sin. ’

Na delu parcel 8/4 in 15/5, obe v K.O. 1055 (Homec), si

Zelijo postaviti stanovanjski objekt, ki bo namenjen
lastniku kmetije. Sin z druZino bo ostal na kmetijskem
gospodarstvu, tako bo tudi laije zacel in nadaljeval z
vodenjem kmetije. Sedaniji lastnik kmetije in Zena, si bosta
postavila nov stanovanjski objekt, tako bosta
prevzemniku kmetije pustila dovolj prostora, obenem pa
nudila potrebno pomoc in oporo.

L1

- DOPOLNILNE DEJAVNOSTI
NA KMETUI

Kmetija nima registrirane dopolnilne dejavnosti.
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tekstualni del

PODATKI O PREDLAGANEM OBJEKTU |

- NAMEN, VELIKOST IN
KAPACITETA OBJEKTA

| Stanovanjski objekt bo montaZna gradnja, v predvideni .

' Namen posega je postavitev zahtevnega objekta -

stanovanjska stavba.

Nova stanovanjska hisa se bo nahajala na naslednjih
parcelah oziroma na delih parcel in sicer: 8/4 in 15/5, obe
v K.O. Homec (1055), obéina Vojnik.

Namenjena je lastniku kmetije. Ta si bo postavil nov
stanovanjski objekt na delu omenjenih parcel, ter v

obstojeCem stanovanjskem objektu pustil prostor za |

prevzemnika z druZino. Tako bo bodoéi prevzemnik la3je
pricel in nadaljeval z delom in praksami na KMG. Lastnik z
Zeno bo z gradnjo novega objekta v neposredni blizini

| obstojecih Se vedno prisoten na kmetiji ter pomagal in

nudil oporo prevzemniku kmetije.

velikosti 10 X 9 metrov z teraso. Streha objekta bo
dvokapnica.

-  UTEMEUENOST NALOZBE

Stanovanjski objekt bo namenjen lastniku kmetije.
Kmetijo bo namrec prevzel sin, ki bo ostal v obstojeéem
stanovanjskem objektu. Na ta na¢in mu bodo zagotovljeni
pogoji za nadaljnje delo in vodenje kmetije v prihodnosti.
Lastnik z Zeno pa si bo postavil nov stanovanijski objekt, ki
je tudi predmet obravnave. Na ta nacin, bo lastnik pustil
mesto prevzemniku, ob enem pa e vedno ostal prisoten
na kmetiji za pomo€ in oporo.

- MNENJE O KMETIJSKEM
ZEMUISCU, PREDLAGANEM
ZA GRADNJO OBJEKTA

N T—

Predvideni objekti bo lociran v K.O. Homec, na delu parcel
8/4in 15/5, obe v K.O. Homec (1055).

- Parcela 8/4, K.O. Homec, je velika 1.206 m2in ima
39 bonitetnih to¢k. Na delu te parcele, je
predviden stanovanjski objekt.

- Parcela 15/5, K.O. Homecg, je velika 3.343 m?inima
40 bonitetnih tock. Parcela, je skoraj v celoti (93 %)
kmetijsko zemljise, preostali del (7%) pa spada
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tekstualni del

med povriine razpréene poselitve. Na delu te '
parcele, je predviden stanovanijski objekt.

Naértovana gradnja stanovanjskega objekta ne bo
bistveno zmanj3ala kmetijske pridelave na kmetiji, saj bo
v omenjene parcele (8/4 in 15/5, obe v K.O. Homec)
posegla le z dolo¢enim delom in ne v celoti.

- MNENJE O PREDLAGANEM
POSEGU Z VIDIKA OBSTOJA
IN NADALINEGA RAZVOJA
KMETUE

Predviden posegi na kmetijska zemljii¢a, ki so slabse
kvalitete ali pa Ze pozidana zemlji3¢a ne bodo bistveno
vplivali na zmanjSano pridelavo krme in pridelkov. |
Pozidava je predvidena v bliZini ceste, kjer je Ze vsa
infrastruktura ali meji Ze na obstojeda stavbisca oz.
objekte.

Kmetija je iz vseh vidikov perspektivna, zato menimo, da
je tudi naértovan poseg oz. investicija v celoti upraviéena.
S samim posegom na zemljiéa kmetijska pridelava ne bo
bistveno manjsa.

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

Kmetijsko gozdarski zavod Celje

Irena Friskovec, univ.dipl.inZ.agr., direktorica

A

Igor SKERBOT, univ.dipl.ini.agr., svetovalec specialist | '
Mitja Dimec, inZ. kmet. koordinator Il , Izpostava Celje Cb[i

Datum: 22. 09. 2025
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predlog LP

[{a]

koncéno stanje

14/3

15/3 8/4
K1
K2
g

I izvorno obmoc¢je LP
OBCINA VOJNIK 3 .

- - = = obmogje LP in 3. Siritev stavbnega zemljis¢a

tip ' gazem

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA preoblikovanja

DOLOCANJE OBSEGA STAVBNIH
ZEMLJISC PRI POSAMICNI POSELITVI ZA

EUP LA-7 V OBCINI VOJNIK .
namenska raba izOPN

KARTA 1 A povrdine razpréene poselitve
GRAFIENI PRIKAZ PREOBLIKOVANE IN
SPREMENJENE OBLIKE VELIKOSTI K2 najboljga / druga kmetijska zemijiséa

OBMOCJA STAVBNEGA ZEMLJISCA
G gozdna zemljid¢a

merilo 1:1.000 .
Obcinski prostorski na¢rt Ob¢ine Vojnik - druga vsebina OPN

vir OPN (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. enota urejanja prostora

59/2016, 6/2017,45/2017 in 53/2017)
izdelal Mojca Furman Oman, s.p. 8/4 zemljiski kataster




[ 14

14/1

15/4

14/3

OBCINA VOJNIK

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA
DOLOCANJE OBSEGA STAVBNIH
ZEMLJISC PRI POSAMICNI POSELITVI ZA
EUP LA-7 V OBCINI VOJNIK

KARTA 2
PRIKAZ RAZLIK ZEMLJISKEGA KATASTRA

merilo 1:1.000
) Obéinski prostorski naért Ob&ine Vojnik -
vir OPN (Uradno glasilo slovenskih obéin, t.

59/2016, 6/2017,45/2017 in 53/2017)

izdelal Mojca Furman Oman, s.p.

izvorno obmoc¢je LP

3 obmogje LP in
tip
preoblikovanja

3. Siritev stavbnega zemljis¢a

KN - parcele (vir: GURS, Javni geodetski podatki (JGP), 6.7.2025)

8/4 parcelne meje in parcelne tevilke

prikaz zemljiSkega katastra, uporablijenega v OPN (vir: Obé&inski
prostorski naért Ob¢ine Vojnik - OPN (Uradno glasilo slovenskih
obgin, §t. 59/2016, 6/2017, 45/2017 in 53/2017))

8/4 parcelne meje in parcelne tevilke




OBCINA VOJNIK

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA
DOLOCANJE OBSEGA STAVBNIH
ZEMLJISC PRI POSAMICNI POSELITVI ZA
EUP LA-7 V OBCINI VOJNIK

KARTA 3
PRIKAZ OBSTOJECEGA STANJA IN
NACRTOVANIH UREDITEV

merilo 1:1.000
) Obcinski prostorski na¢rt Ob¢ine Vojnik -
vir OPN (Uradno glasilo slovenskih obéin, t.
59/2016, 6/2017, 45/2017 in 53/2017)

izdelal Mojca Furman Oman, s.p.

parcelne meje

izvorno obmocgje LP

obmogje LP in
tip
preoblikovanja

3. Siritev stavbnega zemljis¢a

KN - parcele GURS, Javni geodetski podatki
(JGP), 6.7.2025) / parcele OPN

obstojece stavbe (obrisi stavb vir: GURS, Javni geodetski podatki
(JGP), 16.10.2023) / predlog nove stavbe

obstojeca stavba / okvirna lokacija nove stavbe

prikaz obstoje e gospodarske javne infrastrukture (vir: GURS, Javni
geodetski podatki (JGP), 16.10.2023) / predvideni prikljucki

elektronske komunikacije
predviden uvoz

vodovod




