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1. PODATKI O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

Naslov elaborata: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCANJE
OBSEGA STAVBNIH ZEMLJISC PRI POSAMICNI POSELITVI ZA
EUP VO-68 V OBCINI VOJNIK

Izdelovalec elaborata: Mojca Furman Oman s.p.
RateCe 3a, 4283 Ratece Planica

Pooblasceni prostorski
nacrtovalec: dr. MOJCA FURMAN OMAN
univ.dipl.inZ.geod., PPN ZAPS 2185

St. projekta: 325-2026

Datum izdelave: 7.4.2026

. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23
— ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 odl. US, 75/25, 14/26 v nadaljevanju ZUreP-3) opredeljuje
lokacijsko preveritev kot inStrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko obcina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Ob upostevanju PriporoCil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018) in SploSnih
smernic s podro€ja varovanja kmetijskih zemljis¢ (MKGP) je obginski urbanist dolzan v roku 30 dni
od prejema vloge in elaborata lokacijske preveritve, le tega preveriti glede skladnosti z ZUreP-3 in
o tem obvesti investitorja.

Pobuda za izvedbo postopka lokacijske preveritve se podaja za enega od treh mozZnih namenov:
A. Dolocanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi
( 134. ¢len ZUreP-3)

B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
( 135. ¢len ZUreP-3)

C. Omogocanje zaasne rabe prostora
(136. ¢len ZUreP-3)
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il NAMEN IN RAZLOGI ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Pobudnik te LP Zeli na obmocju, ki je v OPN opredeljeno kot »povrSine razprSene poselitve,
dologiti natan¢no obliko in velikost obmocja stavbnih zemljis¢ (SZ) in sicer tako, da bo mozna
postavitev nove stanovanjske stavbe na severo-vzhodni strani obmocja SZ.

LP se izdeluje za namen spreminjanja obsega obstojecih stavbnih zemljiS¢ v povrsini 9.078,53 m2 ,
ki se nahajajo v enoti urejanja prostora (EUP) Vojnik: VO-68 na izvornem obmocju lokacijske
preveritve in sicer na obmodju (delov) parcel §t. *143, 566/2, 567/2, 567/3, 567/4, 570/2, 570/3,
570/4, 570/5, 570/7, 570/8, 573/2, 583, 631/1, 631/2, 632/1, 1118/6, k.o. Vojnik okolica (1066) po
KN, v Obcini Vojnik, v naselju (po RPE) Vojnik.

Stavbna zemljiS¢a se s to LP Sirijo za dopustno povrsino 600,00 m2 in sicer na delu parcele §t.
590/5, k.o. Vojnik okolica (1066) po KN.

Navedba katastrske obcine in parcelnih stevilk:

podatek iz KN in TP OPN

k.o. Vojnik okaolica (1066)
parc. 8t. izvorno *143, 566/2, 567/2, 56713, 567/4, 570/2, 570/3, 570/4, 570/5,
obmocje LP 570/7, 570/8, 573/2, 583, 631/1, 631/2, 632/1, 1118/6

parc. 5t. obmodéje LP | 580/5

AD ARHITEKTURNO DELO, Aleksandra Dobrotingek Trateski s.p., Sercerjeva 10a, 3000 Celje, 041 646 590 3



lzvorno obmoc¢je LP:

EUP Vojnik: VO-68

PEUP /

PNRP A — Povriine razpriene poselitve
povriina izvornega obmoéja LP 9.078,53 m*

Opis predlagane spremembe obmo¢ja posamicne poselitve:

IDO: 1 tip preoblikovanja obmodéja Siritev SZ
parcelna §t. po KN 590/5 (del)
k.o. k.o. Vajnik okolica (1066)
povrsina spremembe + 600,00 m?
PNRP v OPN K2 — Druga kmetijska zemljis&a

predlagana PNRP s to LP

A — Povrsine razpriene poselitve

EUP kamor posega sprememba

OoP-62

PEUP kamor posega sprememba

/

predlagana EUP s to LP VO-68
izraun | povrsina izvornega obmoégja LP | 9.078,53 m*
povriine | IDO: 1 + 600,00 m?

Skupaj nova povréina Iz izvornaga obm. 9.678,53 m?

delez spremembe glede na

izvorno povrsino + 6,61 %

komentar k upostevanju
povrsinskega kriterija

Siritev se »drZi« izvornega obmodja
LP, predstavlja manj od 20%
dopustne Siritve (LP: 6,61 %) in
obsega dopustno povrsino povecanja
600 m?

AD ARHITEKTURNO DELO, Aleksandra Dobrotinsek Trateski s.p.,

Sercerjeva 10a, 3000 Celje, 041 646 590




V. PREVERITEV VSEBINSKE USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Elaborat lokacijske preveritve je izdelala oseba, ki izpolnjuje pogoje za
pooblad&enega prostorskega nacrtovalca v skladu s predpisi, ki urejajo arhitekturno
in inZzenirsko dejavnost.

2. Elaborat lokacijske preveritve vsebinsko izkazuje podatke, ki so potrebni za
odlo¢anje o skladnosti pobude z dolo¢bami ZUreP-3.

Opis vsebine elaborata LP Ocena vsebinske popolnosti
elaborata LP z opombami

Tekstualni del

Naslovni list

naziv LP X

ime in identifikacijska Stevilka pooblas¢enega X
prostorskega nacrtovalca

ime in identifikacijska Stevilka odgovornega
geodeta, €e je ta sodeloval pri izdelavi

elaborata

datum izdelave X

Utemeljitev

navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov X | na obmodju e ni bilo izvedene
(naziv se navede v primerih, kjer lokacijske preveritve

identifikacijska Stevilka e ni dodeljena)
povezanih prostorskih aktov in potrjenih
lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmocdje in
obmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

navedba katastrskih obcin in parcelnih Stevilk, X

ki so povezane z obmocjem LP

seznam podatkovnih virov X

seznam dodatne dokumentacije, ki je bila x | Geolosko geotehni¢ni elaborat

uporabljena pri izdelavi elaborata (BS geostat d.o.o., §t. BS-2026-
046/7, marec 2026)

navedba namena v skladu s 134. ¢lenom X

ZUreP- 3, za katerega se predlaga izvedba LP

Podrobna utemeljitev

navedba podatkov o obravnavanem obmocju X
posamiéne poselitve (EUP, povrSina, PNRP)
grafi¢ni izsek obmodja, ki dokazuje, da gre za X

posamicno poselitev ali za namensko rabo, ki
Steje kot posamic¢na poselitev (v skladu s 307.
Clenom ZUreP-3 — glej 280. &len ZUreP-2)

opis predlagane spremembe obmocja X
posamicne poselitve (Siritev / izvzem, povrsina
spremembe (Mm2), delez spremembe glede na
izvorno povrsino (%))
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3. Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolo¢bami ZUreP-3 in dolo¢bami
Obginskega prostorskega nacrta obcine Vojnik.

Skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI

POSELITVI
kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Obcina ima sprejet OPN. X
opomba:

Obcina ima sprejet OPN: Obcinski prostorski nacrt Obcine Vojnik (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, st. 59/16, 6/17- SD OPN1, 45/17-popr., 53/17-popr, 50/22-obv.razl.,
67/25-TP).

PNRP na obmocju lokacijske preveritve je posamicna | x
poselitev oz. Steje kot posamitna poselitev (307. Clen
ZUreP-3).

opomba:

Skladno z 307. ¢lenom ZUreP-3 in v povezavi z 280. ¢lenom Zakona o urejanju prostora -
ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 199/21) se taka PNRP Steje kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi. Na obmogjih stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi je skladno s prvo
alinejo 134. ¢&lena ZUreP-3 mozZno preoblikovanje ali spreminjanje obsega stavbnih
zemlji$¢, kot so dolo¢ena v OPN in sicer zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve.

Obmocje LP, ki predstavlja Siritev SZ, posega na PNRP K2 — druga kmetijska zemlji§¢a.

Sprememba stavbnega zemljis€a ne presega X
600 m2

Opomba:
Stavbna zemljiS¢a se s to LP Sirijo za dopustno povrsino 600,00 m2 in sicer na delu
parcele §t. 590/5, k.o. Vojnik okolica (1066) po KN.

Sprememba stavbnega zemljiS€a ne presega )
20% izvornega obsega.

Opomba:
Siritev se »drzi« izvornega obmocja LP, predstavlja manj od 20% dopustne Siritve (LP:
6,61 %) in obsega dopustno povrsino povecanja 600 m2

Navedene in upostevane so predhodno izvedene | x
lokacijske preveritve, ki s spremembami in dopolnitvami
OPN $e niso vklju€ene v veljavni OPN.

Opomba:
Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.

Boniteta zemljiS¢a mora biti manjSa od 40 za poveCanje | x
stavbnega zemljiS€a, &e je vetja je mozno preoblikovanje

Opomba:
Boniteta zemlji§€a je 38.

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti. X

Opomba:

Povecanje SZ se izvede za gradnjo objekta za izvajanje obstojeCih dejavnosti na izvornem
obmodju LP, tj. za gradnjo nove stanovanjske hiSe ob robu obstojec¢e posamic¢ne skupine
objektov zunaj strnjenih naselij, kjer je ena od dejavnosti tudi bivanje; na obstojecih
nezazidanih SZ izvornega obmocja LP namre¢ gradnja ni mozna zaradi strmih terenov,
premajhnih povrsin in varovalnega pasu lokalne ceste.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski )
vzorec posamicne poselitve.

Opomba:

Obstoje¢ arhitekturni in tipoloSki vzorec se ne spreminja; pri gradnji nove stan. stavbe se
bodo upostevali PIP kot vejajo za novogradnje na obstoje€ih SZ (tako na izvornem
obmodju LP kot SirSe), s ¢imer je zagotovljeno ohranjanje arhitekturnega vzorca; gradnja
na obmodju LP se bo navezovala na skupino stavb izvornega obmodja LP; tipologija
stanovanjskih stavb s pomoznimi (kmetijskimi) objekti je znacilna tudi za SirSe obmodje;
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nove povrSine SZ ne presegajo obsega obstojecih; SZ se S§irijo tako, da se omogodi
gradnja nove, prostostojeCe stavbe, ki je po namenu stanovanjska hiSa, v velikostih in
gabaritih, ki ustrezajo obstojeCemu stanju; stavba se umes€a ob sam rob tako, da je sleme
vzporedno s plastnicami, kar je tudi prepoznan vzorec poselitve oZjega prostora.

Obstojeta posami¢na poselitev je ustrezno X
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

Opomba:

Obstoje¢a posamitna poselitev je komunalno opremljena tako, da dopus¢a priklop novih
objektov, dostop pa se zagotavlja preko obstojeCe ceste: obstojeCa posamitna poselitev je
opremljena z vodovodom in elektriko ter elektronskimi komunikacijami, navezava do javne
ceste se uredi iz obstojeCega dostopa; vsi obstojeci prikljucki ter obstojec¢a infrastruktura na
izvornem obmodju LP se uporabijo za priklop nove stanovanjske hiSe na obmocju LP.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno X
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Opomba:

Na obmodju LP se predvideva gradnja nove stanovanjske stavbe, vpliv na okolje in na
obstojeCo posamitno poselitev se zaradi gradnje ne bo bistveno povecal oz. bo v obmocju
priCakovanih vplivov, stanovanjski objekt ne bodo povzro€al emisij strupenih plinov,
nevarnih delcev, onesnazenja, zastrupitve vode in tal, elektromagnetnega sevanja ali
povecanja hrupa ter podobno.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi X
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Opomba:
Ni v nasprotju z navedenim.
Erozijska ogrozenost je preverjena geolo$kim porocCilom.

Pri naértovanih posegih so upostevane fizicne X
lastnosti zemljiS¢a.

Opomba:

SZ se povecajo na obmodju, ki je zaradi odmaknjenosti
od strnjenih kompleksov kmetijskih zemljiS¢ in ustreznih
geoloskih razmer primeren za gradnjo.
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Skladnost elaborata LP z doloébami OPN

KRITERIJI ZA PRESOJO SKLADNOSTI ELABORATA Z DOLOCBAMI OPN OBCINE

VOJNIK
kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Skladnost s strateSkim delom X
Opomba:

10. ¢len OPN: »Na obmocju razprSene poselitve, ki predstavlja avtohtoni poselitveni vzorec
v kulturni krajini kot so samostojne kmetije, gru¢e kmetij, zaselki, razdrobljena, razprSene,
raztresena in razlozena naselja ter druge oblike strnjenih manj$ih naselij, se le ta zaradi
ohranjanja poselitve na podezelju ohranjajo. ...«

- LP bo omogocila, da se bo obstojeCa poselitev ohranila, saj ji bodo zagotovljene

prostorske moznosti za postavitev stanovanjskega objekta v okviru obstoje¢e gru€e na
nacin prepoznanega vzorca poselitve ozjega in SirSega prostora.
43. ¢len OPN: Obmocje EUP (Obmocdje razprSene poselitve kot avtohtoni vzorec poselitve
v krajini) »predstavlja razprSeno poselitev nizke gostote kot avtohtonega vzorca poselitve v
krajini kot so samotne kmetije, zaselki, razdrobljena in raztresena manjsa naselja ter druge
oblike strnjenih manjsih naselij, ki jih pretezno tvorijo tudi objekti zgrajeni pred letom 1967
na obmocju celotne obCine. Te oblike zaselkov so se v preteklosti urejala s pogoji PUP in
so se v razvila predvsem iz zaselkov s pretezno kmecko pozidavo okoli katere se je
postopoma razvijala tudi eno stanovanjska pozidava, ponekod s spremljajodimi
dejavnostmi, ki so redkeje tudi samostojni objekti razli€énih namembnosti. V navedeni EUP
se enakovredno prepletajo eno stanovanjski objekti in kme€ka gospodarstva z razliCnimi
spremljajoCimi dejavnostmi ter enostavnimi objekti. Zaselki so vecji del komunalno
opremljene, znotraj zaselkov so $e manjSe povrSine, ki jih je mogoCe pozidati kot
zapolnitve vrzeli, v primeru vecjih pozidanih povrsin, oziroma interesa po kompleksni
gradnji, je smiselna predvsem zaradi koncepta ureditve komunalne infrastrukture izdelava
OPPN. Tip gradnje so torej eno stanovanjski objekti ponekod s spremljajo¢imi dejavnostmi
v sklopu objekta ali obstoje€i samostojni poslovni objekti razli€nih dejavnosti in kmecka
gospodarstva (predvsem nemotece dopolnilne dejavnosti kmecka gospodarstva z objekti
vezanimi na kmetijske in dopolnilne kmetijske dejavnosti).«

- zgoraj navedeni PIP, ki veljajo na izvornem obmodju LP, se bodo ustrezno upostevali
tudi na obmocju LP; nalrtovana gradnja na obmocju LP ne bo imela negativnega vpliva na
reSitve, nacrtovane s PIP,

- LP ne bo povzrodila stapljanja grajene strukture in nima negativhega vpliva na
obstojec tipoloski vzorec razprSene poselitve tega dela obCine, z LP se ohranja obstoje¢
zaselek, ki ga tvorijo v gru€o razporejeni objekti ob lokalni prometnici na reliefno strmejsi
legi,

- LP ne vpliva na nastanek novega jedra novega naselja in ohranja znacaj razdrobljenih
zaselkov,

- z LP bodo dane mozZnosti za ohranitev obstojeCe razprSene poselitve,

- z LP se zagotovijo ustrezne povrsine za opravljanje dejavnosti, s ¢imer se ohranja
poselitev na obmodju obstojeCe razprdene poselitve, - za posege na obmocju LP veljajo
enaki PIP kot na izvornem obmodju LP ter v $irSi okolici, kar po

Skladnost z izvedbenim delom | x | |

Opomba:

Za posege na obmocju LP veljajo tudi drugi pogoji iz izvedbenega dela OPN, 43. len (npr.
glede vrste gradenj in izvedbe drugih del, lege objektov, postavitve in oblikovanja
enostavnih in nezahtevnih objektov, ureditve okolice, prikljuCevaje na GJl ipd.), kar pomeni,
da mora biti vsa gradnja na obmoc¢ju LP skladna z OPN (s PIP-i glede namembnosti in
vrste posegov v prostor, velikosti objektov ali prostorskih ureditev, oblikovanja objektov in
parcelacije).

Obmocje LP je oblikovano tako, da je mozno upoStevati vse doloCbe izvedbenega dela
OPN, ki se nanaSajo na oblikovanje objektov, usmerjenost objektov, velikost parcele,
namenjene gradnji, faktorje izrabe, zahtevane odmike objektov od mej sosednjih zemlji&¢
ipd.

Obmocje LP, ki predstavlja Siritev SZ, posega na PNRP K2 — druga kmetijska zemlji§¢a.
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4. Graficni del elaborata lokacijske preveritve je skladen s Priporocili MOP in
Tehni¢nim pravili (gradivo se bo v nadaljevanju dopolnilo z vsebinami, ki bodo
pripravliene v nadaljevanju postopka). Preveritev skladnosti graficnega dela s
strani ob&inskega urbanista po ZUreP-3 ni predvidena.

O vsebinski in tehniéni ustreznosti graficnega dela elaborata LP v skladu z desetim
odstavkom 318. ¢lena ZUreP-3 presoja Ministrstvo za naravne vire in prostor v
okviru mnenja iz tretjega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3.

V. ZAKLJUCEK

- Obcina investitorju izda sklep o nadomestilu stro$kov lokacijske preveritve.

- Obc¢ina nadaljuje s postopkom LP in sicer tako, da elaborat LP objavi na spletu in pozove
nosilce urejanja prostora, da na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3 predlozijo mnenje o skladnosti
elaborata LP s predpisi iz njihovega podroc€ja.

- V okviru poziva iz druge toCke se pozove Ministrstvo za naravne vire in prostor, da
predmetni lokacijski preveritvi dodeli identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov.

- V okviru poziva iz druge tocke se pozove Ministrstvo za naravne vire in prostor, da preveri
tehni¢no ustreznost grafiCnega dela elaborata LP.

- Nabor nosilcev urejanja prostora iz druge toc¢ke obsega najmanj nosilce za naslednja
podrogja: varstvo kmetijskih zemljiS¢, razvoj poselitve, erozijska in plazljiva obmodja,
gospodarska javna infrastruktura (promet, vodovod, elektroenergetsko in komunikacijsko
omrezZje).

Opomba: Dopus&a se moznost, da bo v kasnejSih fazah postopka lokacijske preveritve lahko
iziemoma Se potrebna kakSna korekcija po prouditvi elaborata LP in druge dokumentacije,
predvsem graficnega dela elaborata, s strani Ministrstva za naravne vire in prostor. O skladnosti
elaborata LP z mnenji odloajo tudi nosilci urejanja prostora za posamezna podroCja (tretji
odstavek 138. ¢lena ZUreP-3).

Preveritev skladnosti izdelala:
Aleksandra DobrotinSek Trateski
univ.dipl.inz.arh., PA PPN ZAPS 0498
obcinska urbanistka Obc¢ine Vojnik

ALEKSANDRA |
DOBROTINSEK - |

I

ATESKI
HPL.INZ.ARH

ENA ARHITEKTKA,
PODBLASCENA PROSTORSKA

|
LPA PPN; ZAPS 0438
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