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1. PODATKI O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

Naslov elaborata: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA~ DOLOCITEV
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI
ZA EUP OP-18 V OBCINI VOJNIK

Izdelovalec elaborata: KORPNIK PRODUKCIJA, d.o.o.
Stanetova ulica 17a, 3000 Celje

Pooblasceni prostorski
nacrtovalec: Nande Korpnik, univ.dipl.inz.arh
ZAPS 0600 PA PPN

St. projekta: -

Datum izdelave: april 2026

. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23
— ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 odl. US, 75/25, 14/26 v nadaljevanju ZUreP-3) opredeljuje
lokacijsko preveritev kot in§trument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko obcina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Ob upostevanju PriporoCil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018) in SploSnih
smernic s podro€ja varovanja kmetijskih zemljis¢ (MKGP) je obginski urbanist dolzan v roku 30 dni
od prejema vloge in elaborata lokacijske preveritve, le tega preveriti glede skladnosti z ZUreP-3 in
o tem obvesti investitorja.

Pobuda za izvedbo postopka lokacijske preveritve se podaja za enega od treh moznih namenov:
A. Dolocanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi
( 134. ¢len ZUreP-3)

B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
( 135. ¢len ZUreP-3)

C. Omogocanje zaasne rabe prostora
(136. ¢len ZUreP-3)
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il NAMEN IN RAZLOGI ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Lokacijska preveritev, ki je predmet tega elaborata, se nanaSa na preveritev in utemeljitev moznosti
razsiritve stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve v enoti urejanja prostora (v nadaljevanju EUP)
OP 18, opredeljeni z Odlokom o Obc&inskem prostorskem nacrt Obcne Vojnik (Uradno glasilo
slovenskih obcin §t. 59/2016, 6/2017, 45/2017 in 53/2017; v nadaljevanju OPN) na kmetijsko
zemljiS€e v povrsini 600 m2.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga poveCanje obstojeCega stavbnega zemljiS¢a
razprSene poselitve s ciliem zagotovitve pogojev za gradnjo stanovanjskega objekta. S posegom
se ohranja avtohtoni poselitveni vzorec in ne degradira podobe prepoznavnega arhitekturnega
ter tipoloSkega vzorca poselitve danega obmodja.

Tabela 1: Prikaz podatkov o obstojedem in prediaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Povrsina | Parc. §t. zemljis¢

lzvarno stavbno zemljisée 5875.2 m? | 404/6 — del, 409/3 — del, 409/4 — del, 409/5,

415/4 —del, 41773, 4717, 41718 — del, 41710 - del,
AT, 41712 — del, 41718,

vse k.o. 1070 Arclin

Povedanje stavbnega zemljiséa 600 m? | 417/8 —del, k.o. 1071 Arclin
Predvideno cbmoéje stavbnega 64752 m? | 404/6 — del, 409/3 — del, 409/4 — del, 409/5,
zemljiséa 415/4 — del, 41713, H777, 1718 — del, 41710 - del,

41711, 41712 — del, 41718,
vse k.o, 1070 Arclin

Pred izvedbo postopka lokacijske preveritve se obmocje obravnave ureja s pogoji, ki veljajo za
EUP OP 18 in namensko rabo K1 — najboljSa kmetijska zemljis¢a:

Oznaka EUP: OP 18

Nacin urejanja: PIP

Namenska raba prostora K1, K2, G
Podrobnejsi PIP, Obstojeci PIA,

predvideni OPPN, varovanja in omejitve Upostevati 41. &len

Poplavno obmo¢je (Poseganje ni mozno do
izvedbe z elaboratom predvidenih ukrepov)

Po izvedbi postopka lokacijske preveritve se bo obravnavano obmocje urejalo s pogoiji, ki veljajo za
EUP LS 2 in namensko rabo A — povrSine razprSene poselitve:

Oznaka EUP: LS 2

Nacin urejanja: PIP

Namenska raba prostora A

Podrobnejsi PIP, Obstojeci PIA, predvideni

OPPN, varovanja in omejitve Ni posebnosti, upostevati 43. ¢len

V obravnavanem primeru povrsina izvornega obmocja razprSene poselitve znaSa 5875,2 m2,
torej 20 % povrSine izvornega obmocja razprsene poselitve znasa 1.175,0 m?, kar presega
najvecje dovoljeno povecanje 600 m2 Pri postopku lokacijske preveritve se doloCi najvecja
dovoljena Siritev izvorne povrsine, torej 600 m2.

Izvorno dolo€eno stavbno zemljis€e razprSene poselitve se torej poveta za 600 m2 oziroma za
10,2 % povrsine izvornega obmocja za lokacijsko preveritev.
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V. PREVERITEV VSEBINSKE USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Elaborat lokacijske preveritve je izdelala oseba, ki izpolnjuje pogoje za
pooblad&enega prostorskega nacrtovalca v skladu s predpisi, ki urejajo arhitekturno
in inZzenirsko dejavnost.

2. Elaborat lokacijske preveritve vsebinsko izkazuje podatke, ki so potrebni za
odlo¢anje o skladnosti pobude z dolo¢bami ZUreP-3.

Opis vsebine elaborata LP Ocena vsebinske popolnosti
elaborata LP z opombami

Tekstualni del

Naslovni list

naziv LP X

ime in identifikacijska Stevilka pooblas¢enega X
prostorskega nacrtovalca

ime in identifikacijska Stevilka odgovornega
geodeta, €e je ta sodeloval pri izdelavi

elaborata

datum izdelave X

Utemeljitev

navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov X | na obmodju e ni bilo izvedene
(naziv se navede v primerih, kjer lokacijske preveritve

identifikacijska Stevilka e ni dodeljena)
povezanih prostorskih aktov in potrjenih
lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmocdje in
obmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

navedba katastrskih obcin in parcelnih Stevilk, X

ki so povezane z obmocjem LP

seznam podatkovnih virov X

seznam dodatne dokumentacije, ki je bila x | Geolosko geotehni¢ni elaborat

uporabljena pri izdelavi elaborata (BS geostat d.o.o., §t. BS-2026-
062/7, april 2026)

navedba namena v skladu s 134. ¢lenom X

ZUreP- 3, za katerega se predlaga izvedba LP

Podrobna utemeljitev

navedba podatkov o obravnavanem obmocju X
posamiéne poselitve (EUP, povrSina, PNRP)
grafi¢ni izsek obmodja, ki dokazuje, da gre za X

posamicno poselitev ali za namensko rabo, ki
Steje kot posamic¢na poselitev (v skladu s 307.
Clenom ZUreP-3 — glej 280. &len ZUreP-2)

opis predlagane spremembe obmocja X
posamicne poselitve (Siritev / izvzem, povrsina
spremembe (Mm2), delez spremembe glede na
izvorno povrsino (%))
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3. Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolo¢bami ZUreP-3 in dolo¢bami
Obginskega prostorskega nacrta obcine Vojnik.

Skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI

POSELITVI
kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Obcina ima sprejet OPN. X
opomba:

Obcina ima sprejet OPN: Obginski prostorski nacrt Obcine Vojnik (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, st. 59/16, 6/17- SD OPN1, 45/17-popr., 53/17-popr, 50/22-obv.razl.,
67/25-TP).

PNRP na obmocju lokacijske preveritve je posamicna | x
poselitev oz. Steje kot posamitna poselitev (307. Clen
ZUreP-3).

opomba:

Skladno z 307. ¢lenom ZUreP-3 in v povezavi z 280. ¢lenom Zakona o urejanju prostora -
ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 199/21) se taka PNRP Steje kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi. Na obmogjih stavbnih zemljiS€ na posamicni poselitvi je skladno s prvo
alinejo 134. ¢&lena ZUreP-3 mozZno preoblikovanje ali spreminjanje obsega stavbnih
zemlji$¢, kot so dolo¢ena v OPN in sicer zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve.

V veljavnem obdinskem prostorskem aktu obcine je vedji delez namenske rabe zemljiS¢a
opredeljen kot najboljSa kmetijska zemlji§¢a (K1), manjsi delez pa kot povrSine razpr§ene
poselitve (A).

Sprememba stavbnega zemljiS€a ne presega )
600 m2

Opomba:

V obravnavanem primeru povrsina izvornega obmodja razprsene poselitve zna$a 5875,2
m2, torej 20 % povrSine izvornega obmodja razprSene poselitve znasa 1.175,0 m?, kar
presega najvecje dovoljeno povecanje 600 m2. Pri postopku lokacijske preveritve se doloci
najvecja dovoljena Siritev izvorne povrsine, torej 600 m>.

Sprememba stavbnega zemljis€a ne presega X
20% izvornega obsega.

Opomba:
Izvorno dologeno stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve se torej pove€a za 600 m2
oziroma za 10,2 % povrSine izvornega obmocja za lokacijsko preveritev.

Navedene in upoStevane so predhodno izvedene | x
lokacijske preveritve, ki s spremembami in dopolnitvami
OPN S$e niso vklju€ene v veljavni OPN.

Opomba:
Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.

Boniteta zemljiS¢a mora biti manjSa od 40 za povecanje | x
stavbnega zemljiS¢a, Ce je vecja je mozno preoblikovanje

Opomba:
Boniteta zemljis¢a je 35.

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti. X

Opomba:

Na obravnavanem obmocju posamicne poselitve prevladuje stanovanjska raba, pri cemer
OPN izrecno omogoc&a dopolnilno stanovanjsko gradnjo (dopuscata se tudi dve bivalni
enoti v enem objektu) na eventualno Se prostih parcelah kot dopolnitev vrzeli med
obstojecimi objekti. Predvidena gradnja stanovanjskega objekta predstavlja omenjeno
dopolnilno gradnjo, saj se umesca v prostor med Ze obstojeCe stanovanjske objekte in
sledi obstojedi strukturi posami&ne poselitve.
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Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski X
vzorec posamine poselitve.

Opomba:

Ker bodo za obmodje izvedbe lokacijske preveritve veljali enaki PIP kot za namensko rabo
izvornega obmogja lokacijske preveritve za EUP LS 2 (podrobneje dologeni v 43. &lenu
OPN Obcine Vojnik), bo s tem zagotovljeno, da bo lokacijska preveritev skladna tudi z
ostalimi dolo¢bami OPN (s PIP-i glede tipa gradnje, dopustnih vrst posegov, lege, velikosti
in oblikovanja objektov, izkoriS€enosti zemljiS¢, parcelacije, priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro). Oblikovanje predvidenih
objektov in ureditev se podreja dolo€bam izvornega obmocja lokacijske preveritve v
OPN, predvidena Siritev izvornega obmocja razprSene poselitve pa ne pomeni bistvenega
povec€anja obstojecih stavbnih zemljiS¢.

Obstoje¢a posami¢na poselitev je ustrezno X
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

Opomba:

V neposredni blizini predmetnega obmoc&ja potekajo omrezja javne gospodarske
infrastrukture, na katera se lahko zagotovijo priklju¢ki skladno z veljavnim OPN in
dolo¢enimi pogoji glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.
Zagotovljen je dovoz do javne ceste preko nekategoriziranega cestnega priklju¢ka na
zemljiS¢u s parc. §t. 409/4, k.o. 1070 Arclin, ki se priklju¢uje na ob¢insko lokalno cesto s st.
odseka 032122 - cesta v Le§je.

Vpliv na okolje in na obstoje€o posamicno X
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Opomba:

Nacrtovana gradnja ne bo pomembno spreminjala dejanske rabe prostora, ne bo vplivala
na obnovitveno sposobnost naravnih virov in ne bo imela ¢ezmejnih vplivov, pri Cemer
bodo vplivi na neposredno okolico zanemarljivi.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi X
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Opomba:

Nacrtovana ureditev je umesCena izven obmocij varstva narave, kulturne dedisCine,
povrsinskih voda in vodnih virov ter izven gozdnih in kmetijskih zemljiS€, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije. Prav tako ne posega na poplavno ogrozena obmocja.

Pri nacrtovanih posegih so upostevane fizi¢ne X
lastnosti zemljiS¢a.

Opomba:

Fizitne lastnosti zemljiS¢a so na obmocju lokacijske
preveritve upoStevane. Posega se izven obmodij varstva
povrsinskih voda in izven obmodij kompleksnih kmetijskih
zemljiS¢ z visokim pridelovalnim potencialom oz.

zemljiS¢ na katerih so bile izvedene agrarne operacije.
Prav tako so zagotovljeni pogoji glede osonenosti.
Obmocje lezi na erozijsko ogrozenem obmodju, kjer
veljajo zahtevni zaS¢€itni ukrepi in na plazljivo ogrozenem
obmodju, kjer velja majhna do srednja verjetnost
pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov. Za slednje je
bil pridoblijen geoloSko geotehni¢ni elaborat, ki podaja
pogoje glede primernega temeljenja predvidenega
objekta ter odvajanja meteornih in fekalnih vod.
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Skladnost elaborata LP z doloébami OPN

KRITERIJI ZA PRESOJO SKLADNOSTI ELABORATA Z DOLOCBAMI OPN OBCINE

VOJNIK
kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Skladnost s strateSkim delom X
Opomba:

10. ¢len OPN: »Na obmocju razprSene poselitve, ki predstavlja avtohtoni poselitveni vzorec
v kulturni krajini kot so samostojne kmetije, gru¢e kmetij, zaselki, razdrobljena, razprSene,
raztresena in razlozena naselja ter druge oblike strnjenih manj$ih naselij, se le ta zaradi
ohranjanja poselitve na podezelju ohranjajo. ...«

- LP bo omogocila, da se bo obstojeCa poselitev ohranila, saj ji bodo zagotovljene

prostorske moznosti za postavitev stanovanjskega objekta v okviru obstoje¢e gru€e na
nacin prepoznanega vzorca poselitve ozjega in SirSega prostora.
43. ¢len OPN: Obmocje EUP (Obmocdje razprSene poselitve kot avtohtoni vzorec poselitve
v krajini) »predstavlja razprSeno poselitev nizke gostote kot avtohtonega vzorca poselitve v
krajini kot so samotne kmetije, zaselki, razdrobljena in raztresena manjsa naselja ter druge
oblike strnjenih manjsih naselij, ki jih pretezno tvorijo tudi objekti zgrajeni pred letom 1967
na obmocju celotne obCine. Te oblike zaselkov so se v preteklosti urejala s pogoji PUP in
so se v razvila predvsem iz zaselkov s pretezno kmecko pozidavo okoli katere se je
postopoma razvijala tudi eno stanovanjska pozidava, ponekod s spremljajodimi
dejavnostmi, ki so redkeje tudi samostojni objekti razli€énih namembnosti. V navedeni EUP
se enakovredno prepletajo eno stanovanjski objekti in kme€ka gospodarstva z razliCnimi
spremljajoCimi dejavnostmi ter enostavnimi objekti. Zaselki so vecji del komunalno
opremljene, znotraj zaselkov so $e manjSe povrSine, ki jih je mogoCe pozidati kot
zapolnitve vrzeli, v primeru vegjih pozidanih povrsin, oziroma interesa po kompleksni
gradnji, je smiselna predvsem zaradi koncepta ureditve komunalne infrastrukture izdelava
OPPN. Tip gradnje so torej eno stanovanjski objekti ponekod s spremljajo¢imi dejavnostmi
v sklopu objekta ali obstoje€i samostojni poslovni objekti razli€nih dejavnosti in kmecka
gospodarstva (predvsem nemotece dopolnilne dejavnosti kmecka gospodarstva z objekti
vezanimi na kmetijske in dopolnilne kmetijske dejavnosti).«

- zgoraj navedeni PIP, ki veljajo na izvornem obmocju LP, se bodo ustrezno upostevali
tudi na obmocju LP; nalrtovana gradnja na obmocju LP ne bo imela negativnega vpliva na
reSitve, nacrtovane s PIP,

- LP ne bo povzrodila stapljanja grajene strukture in nima negativhega vpliva na
obstojec tipoloski vzorec razprSene poselitve tega dela obCine, z LP se ohranja obstoje¢
zaselek, ki ga tvorijo v gru€o razporejeni objekti ob lokalni prometnici na reliefno strmejsi
legi,

- LP ne vpliva na nastanek novega jedra novega naselja in ohranja znacaj razdrobljenih
zaselkov,

- z LP bodo dane mozZnosti za ohranitev obstojeCe razprSene poselitve,

- z LP se zagotovijo ustrezne povrsine za opravljanje dejavnosti, s ¢imer se ohranja
poselitev na obmodju obstojeCe razprdene poselitve, - za posege na obmocju LP veljajo
enaki PIP kot na izvornem obmodju LP ter v $irSi okolici, kar po

Skladnost z izvedbenim delom | x | |

Opomba:

Za posege na obmocju LP veljajo tudi drugi pogoji iz izvedbenega dela OPN, 43. len (npr.
glede vrste gradenj in izvedbe drugih del, lege objektov, postavitve in oblikovanja
enostavnih in nezahtevnih objektov, ureditve okolice, prikljuCevaje na GJl ipd.), kar pomeni,
da mora biti vsa gradnja na obmoc¢ju LP skladna z OPN (s PIP-i glede namembnosti in
vrste posegov v prostor, velikosti objektov ali prostorskih ureditev, oblikovanja objektov in
parcelacije).

Obmocje LP je oblikovano tako, da je mozno upoStevati vse doloCbe izvedbenega dela
OPN, ki se nanaSajo na oblikovanje objektov, usmerjenost objektov, velikost parcele,
namenjene gradnji, faktorje izrabe, zahtevane odmike objektov od mej sosednjih zemlji&¢
ipd.
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4. Graficni del elaborata lokacijske preveritve je skladen s Priporocili MOP in
Tehni¢nimi pravili (gradivo se bo v nadaljevanju dopolnilo z vsebinami, ki bodo
pripravijene v nadaljevanju postopka).

Preveritev skladnosti graficnega dela s strani ob¢inskega urbanista po ZUreP-3 ni
predvidena.

Ustreznost grafiCnega dela elaborata LP

Opis grafiénega dela elaborata ocena ustreznosti
Grafi¢ni del je v skladu s tehniénim pravili X

Spremljajo€e gradivo je v skladu s tehni¢nim pravili X

O vsebinski in tehni€ni ustreznosti graficnega dela elaborata LP v skladu z desetim
odstavkom 318. ¢lena ZUreP-3 presoja Ministrstvo za naravne vire in prostor v
okviru mnenja iz tretjega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3.

V. ZAKLJUCEK

- Obgina investitorju izda sklep o nadomestilu stro$kov lokacijske preveritve.

- Obcina nadaljuje s postopkom LP in sicer tako, da elaborat LP objavi na spletu in pozove
nosilce urejanja prostora, da na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3 predlozijo mnenje o skladnosti
elaborata LP s predpisi iz njihovega podrocja.

- V okviru poziva iz druge toCke se pozove Ministrstvo za naravne vire in prostor, da
predmetni lokacijski preveritvi dodeli identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov.

- V okviru poziva iz druge to¢ke se pozove Ministrstvo za naravne vire in prostor, da preveri
tehni€no ustreznost graficnega dela elaborata LP.

- Nabor nosilcev urejanja prostora iz druge tolke obsega najmanj nosilce za naslednja
podrodja: varstvo kmetijskih zemljiS¢, razvoj poselitve, erozijska in plazljiva obmodja,
gospodarska javna infrastruktura (promet, vodovod, elektroenergetsko in komunikacijsko
omrezje).

Opomba: Dopus€a se moznost, da bo v kasnejSih fazah postopka lokacijske preveritve lahko
iziemoma Se potrebna kakSna korekcija po prouditvi elaborata LP in druge dokumentacije,
predvsem graficnega dela elaborata, s strani Ministrstva za naravne vire in prostor. O skladnosti
elaborata LP z mnenji odlo¢ajo tudi nosilci urejanja prostora za posamezna podrocja (tretji
odstavek 138. ¢lena ZUreP-3).

Preveritev skladnosti izdelala:
Aleksandra DobrotinSek Trateski
univ.dipl.inz.arh., PA PPN ZAPS 0498
obcinska urbanistka Obcine Vojnik

|
LPA PPN; ZAPS 04388
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